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当ファンドの仕組みは、次の通りです。 

商 品 分 類 追加型投信／内外／不動産投信 
信 託 期 間 無期限（2013年５月13日設定） 

運 用 方 針 

・ 主として世界（日本を含む）のREIT
（不動産投資信託）市場の値動きに
連動する投資対象ファンドを複数
組合せることにより、信託財産の中
長期的な成長をめざします。 

・ 参考指標は、S&Pグローバルリート
指数（円換算ベース）とします。
（2015年５月12日現在） 

・ 市場の変動により、投資対象ファン
ドの組入比率が基本投資割合から
乖離した場合は、原則として３カ月
に１回、基本投資割合へ戻す調整を
行います。 

・ 基本投資割合の見直しについては、
投資対象ファンドの経費率、パフォ
ーマンス、参考指標との連動性、流
動性等を考慮して、原則として１年
に１回行います。 

・ 当ファンドは、ファンド・オブ・フ
ァンズ方式で運用を行い、実質的な
運用は投資信託証券への投資を通
じて行います。 

・ 当ファンドの運用にあたっては、
「モーニングスター・アセット・マ
ネジメント株式会社」の投資助言を
受けます。 

主 要 運 用 対 象 

主としてETF（上場投資信託）への投
資を通じて、世界（日本を含む）のREIT
（不動産投資信託）へ実質的に投資し
ます。 

組 入 制 限 

投資信託証券への投資割合には制限を
設けません。 
外貨建資産への実質投資割合には制限
を設けません。 
株式への直接投資は行いません。 

分 配 方 針 

毎決算時（年１回毎年５月12日。休業
日の場合は翌営業日とします。）に、
分配方針に基づき分配を行います。分
配対象額の範囲は、繰越分を含めた経
費控除後の利子・配当等収益と売買益
（評価益を含みます。）等の全額とし、
委託会社が基準価額水準、市場動向等
を勘案して分配金額を決定します。た
だし、分配対象額が少額の場合は、分
配を行わない場合があります。 

 

 

 

運用報告書（全体版） 
第２期 

（決算日 2015年５月12日） 

 

ＥＸＥ－ｉ グローバルREIT 

ファンド 
 

追加型投信／内外／不動産投信 

 

 

 

受益者のみなさまへ 
平素は格別のご愛顧を賜り厚く御礼申し上げます。 
さて、「ＥＸＥ－ｉ グローバルREITファンド」

は、2015年５月12日に第２期決算を行いました。 
ここに期中の運用状況をご報告申し上げます。 
今後とも引き続きお引き立て賜りますようお願

い申し上げます。 
 

 

 

 

 

 

ＳＢＩアセットマネジメント株式会社 

〒106-6017 東京都港区六本木１－６－１ 

お問い合わせ先 

電話番号 03-6229-0097 

受付時間：営業日の９：00～17：00 

URL：http://www.sbiam.co.jp/ 

ＥＸＥ－ｉ専用Webサイト 

URL：http://www.sbiam.co.jp/EXE-i/ 

ＥＸＥ－ｉFacebookページ 

URL：https://www.facebook.com/sbiamexei/ 
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○設定以来の運用実績 
 

決 算 期 

基 準 価 額 参 考 指 標 
投資信託証券 
組 入 比 率 

純資産 
総 額 (分配落) 

税 込 
分配金 

期 中 
騰落率 

 
期 中 
騰落率 

(設 定 日) 円 円 ％ ％ ％ 百万円
2013年５月13日 10,000 － － 10,000 － － 167

１期(2014年５月12日) 9,939 0 △  0.6 10,248 2.9 93.2 718

２期(2015年５月12日) 12,846 0 29.2 13,152 28.5 98.8 1,914

（注１） 設定日の基準価額は、設定時の価額です。 
（注２） 設定日の純資産総額は、設定元本を表示しています。 
（注３） 参考指標は2014年１月まではS&P先進国不動産指数（米ドルベース）を、2014年２月からはS&Pグローバルリート指数（米ドルベース）

を委託会社で円換算しています。 
（注４） 参考指標の騰落率は、ETF購入後の2013年５月14日の値から計算しています。 
（注５） 参考指標は設定日の値をファンドの基準価額と同一になるように指数化しています。 
 

○当期中の基準価額と市況等の推移 
 

年 月 日 
基 準 価 額 参 考 指 標 投資信託証券

組 入 比 率 騰 落 率  騰 落 率 

（期   首） 円 ％ ％ ％
2014年５月12日 9,939 － 10,233 － 93.2

５月末 10,031 0.9 10,264 0.3 96.1

６月末 10,141 2.0 10,460 2.2 97.4

７月末 10,461 5.3 10,734 4.9 98.6

８月末 10,575 6.4 10,932 6.8 98.2

９月末 10,520 5.8 10,887 6.4 97.8

10月末 11,102 11.7 11,509 12.5 98.4

11月末 12,192 22.7 12,736 24.5 97.6

12月末 12,717 28.0 13,310 30.1 96.5

2015年１月末 13,163 32.4 13,811 35.0 96.5

２月末 12,892 29.7 13,428 31.2 98.6

３月末 13,214 33.0 13,702 33.9 98.1

４月末 12,918 30.0 13,262 29.6 98.0

（期   末）   
2015年５月12日 12,846 29.2 13,152 28.5 98.8

（注１） 騰落率は期首比です。 
（注２） 参考指標は2014年１月まではS&P先進国不動産指数（米ドルベース）を、2014年２月からはS&Pグローバルリート指数（米ドルベース）

を委託会社で円換算しています。 
（注３） 参考指標の騰落率は、ETF購入後の2013年５月14日の値から計算しています。 
 
参考指標：「S&P先進国不動産指数」 
S&P先進国不動産指数とは、S&P社が開発した指数で先進国の不動産銘柄（含むREIT）の動きを表す指数です。同指数に対する著作権、知的所
有権その他一切の権利はS&P社に帰属します。当ファンドでは、同指数を委託会社が円換算し参考指標としています。 
 
参考指標：「S&Pグローバルリート指数」 
S&Pグローバルリート指数とは、S&P社が開発した指数で先進国と新興国のREITの動きを表す指数です。同指数に対する著作権、知的所有権そ
の他一切の権利はS&P社に帰属します。当ファンドでは、同指数を委託会社が円換算し参考指標としています。 
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■当期の運用状況と今後の運用方針（2014年５月13日から2015年５月12日まで） 
 

○基準価額等の推移 
 

 

期 首： 9,939円
期 末：12,846円（既払分配金（税込み）：0円）
騰落率： 29.2％

 
（注１） 参考指標は2014年１月まではS&P先進国不動産指数（米ドルベース）を、2014年２月からはS&Pグローバルリート指数（米ドルベース）

を委託会社で円換算しています。詳細はP１をご参照ください。 
（注２） 参考指標は、2014年５月12日の値が当ファンドの基準価額と同一になるよう指数化しております。 
（注３）当ファンドは、設定日以降分配を行っていないため分配金再投資基準価額は記載しておりません。 

 

 

○基準価額の主な変動要因 
 

上昇要因 

各国の緩和的な金融政策、良好な経済指標を受け、世界的な長期金利の低下がREIT市場の上昇に寄与したほか、

米ドルが対円で上昇したことも上昇要因となりました。 

下落要因 

米国の経済指標の値が予想を下回る事例が多く、景気の先行きに対する不透明感、世界的な長期金利の急騰が

嫌気され、下落の要因となりました。 
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○投資環境 
 

＜REIT市場＞ 

2014年５月から９月上旬までは、米連邦準備制度理事会（FRB）による超低金利政策が長期化するとの見方か

ら、REITの資金調達コストが低下するとの期待が高まり、良好な米国の住宅関連指標の発表とともに緩やかな上

昇基調となりました。 

９月上旬から下旬にかけては、サンフランシスコ連銀のレポートを受けて、米長期国債利回りが上昇したこと

によるREITの資金調達コストの上昇懸念や、イスラム国への空爆を開始したとのニュースを受け、下落しました。 

10月から2015年１月下旬にかけては、概ね上昇基調で推移しました。米国株式市場の下落などを受けて、米長

期国債利回りの低下したことや、米連邦公開市場委員会（FOMC）声明文でゼロ金利政策を「相当な期間」継続す

るとの文言が残されたこと、欧州中央銀行（ECB）による量的金融緩和観測が強まったことなどが主な上昇要因

となりました。 

２月から期末にかけては、米長期国債利回りが再び上昇したことから弱含みとなりました。FOMC委員による

政策金利の見通しが下方修正されたことをきっかけに一時反発しましたが、原油価格上昇を受けたインフレ期待

の高まりが米長期国債利回りの上昇につながったほか、2015年１－３月期の米実質国内総生産（GDP）成長率（速

報値）が市場予想を下回り、米国景気の先行き不透明感から下落基調となりました。 

＜為替＞ 

外国為替市場では、ドル／円は101円台半ばで始まり、８月のFOMC議事要旨の発表をきっかけに早期利上げ観

測が強まるとドル高が加速し、10月末には日銀の追加金融緩和が実施され、12月にかけて円安が進行し、122円台

まで急伸しました。その後、FRBの利上げ時期を意識しながら一進一退の展開となりました。 

 

 
出所：Bloombergのデータを基にＳＢＩアセットマネジメントが作成 

（注）期首を100として指数化しています。 
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○当ファンドのポートフォリオ 
 

 
 シュワブ US REIT ETF  

 バンガード・グローバル（除く米国）不動産 ETF  

 
 
モーニングスター・アセット・マネジメントの投資

助言に基づいた基本投資割合に従い、海外のETF（上

場投資信託）への投資を通じて、世界（日本を含む）

のREIT（不動産投資信託）へ実質的に投資を行いまし

た。投資比率の合計は90％以上の高位を保ちました。 

 
（注） 各資産の詳細につきましては、最終ページの<ご参考>組入投資

信託証券の概要をご覧下さい。 
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【組入投資信託証券の資産構成比率】    

 組入上位10カ国・地域 構成比率    

１ アメリカ 56.79％   

２ 日本 9.44％   

３ 香港 8.14％   

４ オーストラリア 4.06％   

５ イギリス 3.65％   

６ シンガポール 2.79％   

７ フランス 2.39％   

８ 中国 1.88％   

９ ドイツ 1.27％   

10 カナダ 1.19％   

 

 組入上位10銘柄 国 構成比率 

１ SIMON PROPERTY GROUP INC アメリカ 5.55％

２ PUBLIC STORAGE アメリカ 2.68％

３ EQUITY RESIDENTIAL アメリカ 2.65％

４ HEALTH CARE REIT INC アメリカ 2.48％

５ VENTAS INC アメリカ 2.25％

６ AVALONBAY COMMUNITIES INC アメリカ 2.13％

７ PROLOGIS INC アメリカ 2.03％

８ BOSTON PROPERTIES INC アメリカ 1.99％

９ HCP INC アメリカ 1.83％

10 VORNADO REALTY TRUST アメリカ 1.78％

出所：Bloombergのデータを基にＳＢＩアセットマネジメント作成 
（注１） 2015年４月30日時点の比率です。 
（注２）当ファンドが投資する投資信託証券（ETF）の組入比率に基づき、加重平均して算出した値です。 
（注３） 投資信託証券を通じて投資するREITの評価額合計に対する比率です。 

 

【組入投資信託証券の騰落率】 

投 資 信 託 証 券 の 名 称 投 資 対 象 通 貨 
当期の
騰落率

シュワブ US REIT ETF 米国REIT 米ドル 9.3％

バンガード・グローバル（除く米国）不動産 ETF 米国以外のREIT 米ドル 3.7％
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○当ファンドのベンチマークとの差異 
 

 
当ファンドは運用の目標となるベンチマークを設け

ておりません。 

右記のグラフは、基準価額と参考指標の騰落率の対比

です。 

 

 

（注） 参考指標はS&Pグローバルリート指数（円換算ベース）を使用し
ています。 
詳細はP１をご参照ください。 

 

○分配金 
 

当期は基準価額等を勘案した結果、収益分配は行わないことといたしました。 

収益分配に充てなかった利益につきましては、信託財産に留保し、運用の基本方針に基づいて運用いたします。 

 

 分配原資の内訳 
 
 （単位：円、１万口当たり、税込み） 

項     目 
第２期    

2014年５月13日 
2015年５月12日    

当期分配金 －  

（対基準価額比率） －％  

 当期の収益 －  

 当期の収益以外 －  

翌期繰越分配対象額 2,846  

（注１） 対基準価額比率は当期分配金（税込み）の期末基準価額（分配金込み）に対する比率であり、ファンドの収益率とは異なります。 
（注２） 当期の収益、当期の収益以外は小数点以下切捨てで算出しているため合計が当期分配金と一致しない場合があります。 
 
 

○今後の見通しと運用方針 
 

主としてETF（上場投資信託）への投資を通じて、世界（日本を含む）のREIT（不動産投資信託）へ実質的に

投資し、世界（日本を含む）のREIT（不動産投資信託）市場の値動きと同等の投資成果をめざします。当ファン

ドの運用にあたっては、モーニングスター・アセット・マネジメントの投資助言を受け、原則として年１回基本

投資割合の見直しを行います。   
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○１万口当たりの費用明細 （2014年５月13日～2015年５月12日）

 

項   目 
当   期 

項 目 の 概 要 
金 額 比 率 

  円 ％  

(a) 信 託 報 酬 29 0.248 (a)信託報酬＝期中の平均基準価額×信託報酬率 

 (投 信 会 社) (  12) (0.109) 委託した資金の運用の対価 

 (販 売 会 社) (  13) (0.107) 交付運用報告書等各種書類の送付、口座内でのファンドの管理、

購入後の情報提供等の対価 

 (受 託 会 社) (   4) (0.032) 運用財産の管理、投信会社からの指図の実行の対価 

(b) 売買委託手数料 5 0.039 (b)売買委託手数料＝期中の売買委託手数料÷期中の平均受益権

口数 

 (投資信託証券) (   5) (0.039) ※売買委託手数料は、有価証券等の売買の際、売買仲介人に支

払う手数料 

(c) 有価証券取引税 0 0.000 (c)有価証券取引税＝期中の有価証券取引税÷期中の平均受益権

口数 

 (投資信託証券) (   0) (0.000) ※有価証券取引税は、有価証券の取引の都度発生する取引に関

する税金 

(d) そ の 他 費 用 4 0.038 (d)その他費用＝期中のその他費用÷期中の平均受益権口数 

 (保 管 費 用) (   2) (0.021) 保管費用は、海外における保管銀行等に支払う有価証券等の保管

及び資金の送金・資産の移転等に要する費用 

 (監 査 費 用) (   2) (0.017) 監査費用は、監査法人等に支払うファンドの監査に係る費用 

合   計 38 0.325  

期中の平均基準価額は11,660円です。  

（注１） 期中の費用（消費税等のかかるものは消費税等を含む）は、追加・解約により受益権口数に変動があるため、簡便法により算出した結果
です。 

（注２） 消費税は報告日の税率を採用しています。 
（注３） 項目ごとに円未満は四捨五入しております。 
（注４） 各項目の費用は、このファンドが組入れている投資信託証券（マザーファンドを除く。）が支払った費用を含みません。 
（注５） 各比率は１万口当たりのそれぞれの費用金額を期中の平均基準価額で除して100を乗じたものです。 
 
 
○売買及び取引の状況 （2014年５月13日～2015年５月12日）
 
 投資信託証券 
 

銘     柄 
買   付 売   付 

口 数 金 額 口 数 金 額 

外
国 

ア
メ
リ
カ 

 口 千ドル 口 千ドル

SCHWAB US REIT ETF 149,620 5,665 14,754 567

VANGUARD GLOBAL EX-U.S. REAL ESTATE ETF 72,882 4,123 12,580 724

（注１）金額は受渡し代金。 
（注２）単位未満は切捨て。 
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○利害関係人との取引状況等 （2014年５月13日～2015年５月12日）

 

該当事項はありません。 

利害関係人とは、投資信託及び投資法人に関する法律第11条第１項に規定される利害関係人です。 

 

 

○組入資産の明細 （2015年５月12日現在）
 
 外国投資信託証券 
 

銘  柄  名 

当    期    末 

口 数 
評  価  額 

比 率 
外貨建金額 円換算金額 

（アメリカ） 口 千ドル 千円 ％

SCHWAB US REIT ETF 247,920 9,485 1,139,673 59.5

VANGUARD GLOBAL EX-U.S. REAL ESTATE ETF 107,080 6,266 752,898 39.3

合     計 355,000 15,751 1,892,571 98.8

（注１）円換算金額は期末の時価をわが国の対顧客電信売買相場の仲値により円換算したものです。 
（注２）比率欄は、純資産総額に対する評価額の比率です。 
（注３）評価額の単位未満は切捨て。 

 

 

○投資信託財産の構成 （2015年５月12日現在）

 

項       目 
当     期     末 

評 価 額 比   率 

 千円 ％

投 資 信 託 受 益 証 券 1,892,571 94.4

コ ー ル ・ ロ ー ン 等 、 そ の 他 112,954 5.6

投 資 信 託 財 産 総 額 2,005,525 100.0

（注１） 評価額の単位未満は切捨て。 
（注２） 当期末における外貨建て純資産（1,892,700千円）の投資信託財産総額（2,005,525千円）に対する比率は94.4％です。 
（注３） 外貨建て資産は、当期末の時価をわが国の対顧客電信売買相場の仲値により円換算したものです。なお、５月12日における円換算レ

ートは、１ドル＝120.15円です。 

 

 

○特定資産の価格等の調査 
 

該当事項はありません。 
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○資産、負債、元本及び基準価額の状況（2015年５月12日現在）

 

項     目 当 期 末 

(Ａ) 資 産 2,005,525,603円

 コ ー ル ・ ロ ー ン 等 46,873,346 

 投資信託受益証券(評価額) 1,892,571,657 

 未 収 入 金 66,080,588 

 未 収 利 息 12 

(Ｂ) 負 債 90,902,414 

 未 払 金 67,563,630 

 未 払 解 約 金 21,183,981 

 未 払 信 託 報 酬 2,046,803 

 そ の 他 未 払 費 用 108,000 

(Ｃ) 純 資 産 総 額(Ａ－Ｂ) 1,914,623,189 

 元 本 1,490,385,125 

 次 期 繰 越 損 益 金 424,238,064 

(Ｄ) 受 益 権 総 口 数 1,490,385,125口

 １万口当たり基準価額(Ｃ／Ｄ) 12,846円

＜注記事項（運用報告書作成時には監査未了）＞ 
（貸借対照表関係） 
期首元本額 722,501,957円 
期中追加設定元本額 1,403,245,360円 
期中一部解約元本額 635,362,192円 

 
○損益の状況 （2014年５月13日～2015年５月12日）

 

項     目 当   期 

(Ａ)配 当 等 収 益 27,225,341円

受 取 配 当 金 36,196,903 

受 取 利 息 △     8,971,562 

(Ｂ)有 価 証 券 売 買 損 益 193,540,179 

売 買 益 220,751,738 

売 買 損 △    27,211,559 

(Ｃ)信 託 報 酬 等 △     3,741,176 

(Ｄ)当 期 損 益 金 ( Ａ ＋ Ｂ ＋ Ｃ ) 217,024,344 

(Ｅ)前 期 繰 越 損 益 金 23,392,666 

(Ｆ)追 加 信 託 差 損 益 金 183,821,054 

( 配 当 等 相 当 額 ) (     119,952,260)

( 売 買 損 益 相 当 額 ) (      63,868,794)

(Ｇ)  計   ( Ｄ ＋ Ｅ ＋ Ｆ ) 424,238,064 

(Ｈ)収 益 分 配 金 0 

次 期 繰 越 損 益 金 ( Ｇ ＋ Ｈ ) 424,238,064 

追 加 信 託 差 損 益 金 183,821,054 

( 配 当 等 相 当 額 ) (     119,952,260)

( 売 買 損 益 相 当 額 ) (      63,868,794)

分 配 準 備 積 立 金 240,417,010 

（注１） 損益の状況の中で(B)有価証券売買損益は期末の評価換えに
よるものを含みます。 

（注２） 損益の状況の中で(C)信託報酬等には信託報酬に対する消費
税等相当額を含めて表示しています。 

（注３） 損益の状況の中で(F)追加信託差損益金とあるのは、信託の
追加設定の際、追加設定をした価額から元本を差し引いた差
額分をいいます。 

（注４） 計算期間末における費用控除後の配当等収益（26,764,054
円）、費用控除後の有価証券等損益額（190,260,290円）、信
託約款に規定する収益調整金（183,821,054円）および分配
準備積立金（23,392,666円）より分配対象収益は424,238,064
円（10,000口当たり2,846円）ですが、当期に分配した金額
はありません。 

 

 

○約款変更のお知らせ 
 

・運用報告書（全体版）について、電磁的方法により提供することを可能とするため、信託約款に所要の変更を

行いました。 

・信託契約の解約及び変更等に係る書面決議について、要件の緩和に伴い信託約款に所要の変更を行いました。 

・書面決議に反対した受益者による受益権の買取請求について、規定の適用除外に伴い信託約款に所要の変更を

行いました。 （変更日：2014年12月１日） 
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<ご参考>組入投資信託証券の概要 

投資信託証券の名称 投資対象 連動する指数 経費率（年率) 委託会社 

シュワブ US REIT ETF 米国REIT 
ダウジョーンズ U.S.セレクト  

REITインデックス 
0.07％ Charles Schwab & Co.,Inc.

 
組入上位10銘柄 比率   

Simon Property Group, Inc.  9.9％  

Public Storage 4.7％  

Equity Residential 4.6％  

Health Care REIT, Inc. 4.4％  

Ventas, Inc. 3.9％  

AvalonBay Communities, Inc. 3.8％  

ProLogis, Inc. 3.6％  

Boston Properties, Inc. 3.5％  

HCP, Inc. 3.3％  

Vornado Realty Trust 3.2％  

出所：Charles Schwab & Co.,Inc.の資料を基にＳＢＩアセットマネジメントが作成 
（注）2015年３月31日時点の比率です。 
 

投資信託証券の名称 投資対象 連動する指数 経費率(年率) 委託会社 

バンガード・グローバル 

（除く米国）不動産 ETF 
米国以外のREIT 

S&Pグローバル（除く米国） 

不動産インデックス 
0.24％ The Vanguard Group, Inc.

 
組入上位10銘柄 比率 組入上位10ヵ国・地域 比率 

Mitsubishi Estate Co. Ltd. 3.3％ 日本 21.6％

Mitsui Fudosan Co. Ltd. 3.0％ 香港 13.7％

CK Hutchison Holdings Ltd. 2.9％ オーストラリア 9.0％

Sun Hung Kai Properties Ltd. 2.8％ 中国 8.7％

Unibail－Rodamco SE  2.8％ イギリス 8.3％

Sumitomo Realty & Development Co. Ltd. 1.9％ シンガポール 6.3％

China Overseas Land & Investment Ltd. 1.7％ フランス 5.3％

Scentre Group 1.6％ ドイツ 3.0％

Land Securities Group plc 1.6％ カナダ 2.7％

Daiwa House Industry Co. Ltd. 1.5％ その他 2.9％

出所：The Vanguard Group, Inc.の資料を基にＳＢＩアセットマネジメントが作成 
（注）2015年４月30日時点の比率です。 

上記の比率欄は、純資産総額に対する評価額の比率です。 
上記組入投資信託証券は第２期期末時点のものであり、将来変更される場合があります。 


